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Р е п у б л и к а  С р б и ј а


ОПШТИНСКА УПРАВА 
ОПШТИНЕ ТОПОЛА

Одељење за комуналне делатности,  
грађевинско-урбанистичке, 

имовинско-правне и послове 

евиденције и управљања имовином
Број: 353-23/2015-02

Датум: 04.05.2015. године
        Т О П О Л A
	Одељење за комуналне делатности, грађевинско-урбанистичке, имовинско-правне и послове евиденције и управљања имовином, поступајући по захтеву Петрушић Данила из Бање, Исток бб, на основу члана 53a., 54, 55, 56 и 57. Закона о планирању и изградњи («Службени гласник РС», број 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС,  24/11, 121/12, 42/13- Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13-Одлука УС, 132/14 и 145/14), ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ТОПОЛА („Службени гласник СО Топола“ бр. 25/2014), члана 12. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре („Службени гласник РС“, број 22/2015), члана 7. Правилника о класификацији објеката („Службени гласник РС“, број 22/2015), издаје


ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ
       ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
	1. ПОДАЦИ О ИНВЕСТИТОРУ

	ИНВЕСТИТОР:
	Петрушић Данило

	Улица и број:
	Бања, Исток бб

	ЈМБГ/ПИБ :
	0309977933014

	е-mail:
	danilopetrusic@gmail.com

	

	2. ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА НА ЛОКАЦИЈИ

	Број КП:
	2244/2

	К.О.
	Варош Топола 

	Улица и број:
	Иве Андрића бб

	Површина парцеле :
	00 ха 03 а 93 м2    

	Бруто површина под објектом:
	/


	3. ОПШТИ УСЛОВИ УРБАНИСТИЧКЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

	Намена парцеле:
	Просторна целина „Г“, блок „Г2“, становање средњих густина Б2

	Бруто површина парцеле по плану:
	 00 ха 03 а 93 м2    

	Степен (индекс) изграђености:
	1,0 до 1,2

	Степен (индекс) заузетости:
	30-40%

	Регулационе линије:
	Према графичком прилогу

	Грађевинска линија:
	подземна:
	/

	
	надземна:
	Према графичком прилогу

	Вертикална регулација:
	Основна спратност (По)+П+1+Пк (три надземне етаже).

Спратност  (По)+П+2 и (П0)+П+2+Пк за стамбене објекте под следећим условима:

ширина фронта парцеле мин 12,0 м

величина парцеле већа од 5,0 ари

	Прилаз парцели:
	Са улице Иве Андрића


	4. УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ 

	4.1. НАЧИН ПРИВОђЕЊА ПАРЦЕЛЕ НАМЕНИ

	Рушење постојећих објеката:
	/

	Нивелисање терена:
	постојеће

	4.2. ИЗГРАДЊА ОБЈЕКТА

	Постављање објекта:
	у свему према графичком прилогу

	Међусобна удаљеност:
	објеката од ГП:
	Према графичком прилогу

	
	од суседних објеката:
	Према графичком прилогу

	Намена и класа објекта:
	Стамбени објекат, класификациони број 111011, категорија А (100%), према члану 7. Правилника о класификацији објеката („Службени гласник РС“, број 22/2015)

	Врста објекта:
	Слободностојећи

	Спратност:
	П+0

	Етапност градње:
	У целости

	Бруто развијена површина објекта:

Бруто површина основе објекта:
	88 m2
88 m2

	Положај грађ.елемената у одосу на ГЛ:
	на нивоу приземља:
	Грађевински елементи на нивоу приземља не могу прећи грађевинску линију.  

	
	на нивоу спрата:
	Међусобна удаљеност нових објеката је 4,00 м, тако што се обезбеђује удаљеност новог објекта од границе суседне парцеле.

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) новог објекта и линије суседне грађевинске парцеле, којом се обезбеђује међусобна удаљеност објеката, је за слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације 1,50 м, а на делу бочног дворишта јужне орјентације 2,50 м;

	Положај грађ.елемената испод коте тротоара-подрумске етаже на ГЛ:
	Стопе темеља и подрумски зидови до 0.15 м до дубине од 2.60 м испод површине тротоара, а испод те дубине до 0,50 м

Шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара-1.00 м

	Отворене спољне степенице:
	Отворене спољне степенице које савлађују висину преко 0,90м на делу бочног дворишта односно задњег, улазе у габарит објекта

	Отвори на фасади:
	Минимална удаљеност од бочних суседних парцела може бити 1,5м односно 2,5 м с тим да није дозвољено да ниједна цела фасада буде споредна, односно без отвора или са само отворима високог парапета.

	Помоћне просторије:
	У оквиру објекта

	Висина назитка поткровне етаже:
	/

	Апсолутне коте
	нивелета:
	пројектована

	
	приземље:
	/

	
	венац:
	/

	
	слеме:
	/

	Конструкција:
	Савремена

	Материјали:
	Савремени у складу са објектом који се гради 

	Обрада фасаде:
	

	Кров:
	тип:
	Вишеводан

	
	нагиб: 
	уједначеног нагиба и усклађен

	
	покривач:
	За покривач користити савремене материјале

	
	снегобрани:
	Поставити

	
	олуци
	Лежећи

	
	остало:
	/

	
	посебни услови:
	/

	Одводњавање површинских вода:
	Површинске воде са једне парцеле не смеју се усмерити према другој парцели.

	Остали објекти на парцели:
	Према посебном захтеву

	Обезбеђење суседних објеката:
	Изградња не сме да угрози стабилност и услове коришћења суседних објеката. 

	Склонишни простор:
	/

	Стабилност терена и услови изградње (клизишта, плављени терени и др.)
	Објекат обезбедити укопавањем темеља на прописаној дубини и потребним ојачањем у статичком прорачуну.

	Стандарди приступачности:
	Прилазе до објеката и комуникације у објекту пројектовати према Правилнику о условима за несметано кретање деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица (“Сл.гласник Републике Србије“ бр. 18/97)

	Степен сеизмичности:
	Објекат пројектовати за 9º МЦС, те се у циљу заштите од земљотреса објекти морају реализовати у складу са Правилником о техничким нормативима за грађење објеката високоградње у сеизмичким прописима (Сл. лист СФРЈ, број 13/81, 52/85 и 21/90)

	Атмосферско пражњење:
	Пројекат за грађевинску дозволу мора да садржи пројекат громобранских инсталација сагласно Правилнику о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосфрерског пражњења (“Сл.лист СРЈ“ бр. 11/96)

	Заштита животне средине, природних и културних добара:
	Уколико се при изградњи наиђе на археолошки локалитет, изградњу обуставити и о томе обавестити Завод за заштиту споменика културе Крагујевац
Такође, уколико се у току извођења радова наиђе на природно добро геолошко-палеонтолошког или минералошко-патрографског порекла, извођач радова је дужан да о томе обавести Завод за заштиту природе Србије

	Остали услови:
	/

	Мере енергетске ефикасности:
	Сходно законским прописима у овој области, обавезна је примена Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл. Гласник РС“ бр. 61/11 и Правилника о условима и начину издавања сертификата енергетским својствима зграда („Сл. Гласник РС“ бр. 69/12)

	Услови за смештај возила:
	Према нормативу: 1 паркинг место за једну стамбену јединицу

	Прилаз објекту:
	Колски:
	Са улице Иве Андрића

	
	Пешачки:
	Са улице Иве Андрића

	Посебни услови:
	На Главни пројекат прибавити:

-Техничку контролу
Уз захтев за грађевинску дозволу дозволу доставити:

1. Локацијске услове не старије од једне године;

2. Пројекат за грађевинску дозволу у 3 примерка са извештајем о извршеној техничкој контроли;

3. Извод из пројекта за грађевинску дозволу потписан и оверен од стране главног и одговорног пројектанта;
4. Решење о промени намене земљишта издато од стране Одељења за привреду, буџет, трезор и друштвене делатности, Општинске управе општине Топола.

5. Захтев подноси лице које је уписано у листу непокретности
6. Доказ о уплати административне таксе.

	4.3. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ПАРЦЕЛЕ

	Уређење партера:
	Колске површине и паркинзи:
	Привести намени. 

	
	Пешачке површине:
	Привести намени

	
	зеленило
	Проценат зелених површина на комплексу мин.20%

	Ограда парцеле:
	Постављање ограде према суседним парцелама врши се на основу информације о локацији и идејног пројекта, на основу чл. 145 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник Републике Србије“ бр. 72/2009, 81/09, 24/11, 121/12, 42/2013, 132/2014 и 145/2015).
Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван РЛ. 

	Посебни услови:
	/


	5. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧКЕ НА  ИНФРАСТРУКТУРУ

	Водовод:
	Услови ЈКСП Топола, дел.број 2040/3.1 од 04.05.2015. године.

	Фекална канализација:
	

	Кишна канализација:
	

	Електроинсталације:
	Технички услови за пројектовање Електродистрибуције Аранђеловац, погон Топола, број 1185/1 од 29.04.2015. године.

	Топловод:
	/ 

	Гасовод:
	/

	ПТТ:
	Технички услови Телекома Србија Крагујевац, број 158133/1-2015 од 29.04.2015. године.


	6. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ КРАГУЈЕВАЦ, ОДНОСНО РЕПУБЛИЧКОГ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА  КУЛТУРЕ БЕОГРАД

	/


Поред горе наведених посебних услова саставни део локацијских услова:
1. копија плана у Р 1:1000
2. копија плана водова  у Р 1:1000

3. ситуација из Идејног решења
4. посебни услови из тачке 5. Ових локацијских услова.

· На основу правила грађења садржаних у локацијским условима израђује се пројекат за грађевинску дозволу.
· Обавеза главног и одговорног пројектанта је да пројекат за грађевинску дозволу изради у складу са правилима грађења и свим осталим посебним условима садржаним у локацијским условима.

· Локацијски услови престају да важе  уколико инвеститор  у року од 12 месеци од дана издавања не поднесе  захтев  за Решење о грађевинској дозволи.
· Подносилац захтева може поднети захтев за измену једног или више услова за пројектовање, односно прикључење објеката на инфраструктурну мрежу у ком случају се врши измена локацијских услова.

· На издате локацијске услове може се поднети приговор Градском већу о року од три дана од дана издавања локацијских услова.
Такса на ове услове у износу од 4.000,00 динара је наплаћена..

                                                                РУКОВОДИЛАЦ ОДЕЉЕЊА
                                                                                                                           Катарина Петровић, дипл.инг.арх.

Доставити:

- Подносиоцу захтева
- Грађевинском инспектору

- Архиви
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